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Editorial

NECESITAMOS QUE SE
NOS ESCUCHE

UN MILLAR DE FAMILIAS EXIGEN SOLUCIONES

Hace ya muchos meses —practi-
camente 8, desde que asumid al ac-
tual Directorioc de la Caia Nacional
de Ahorro v Seguro— gue venimos
luchando sin fregua, en procura de
soluciones razonables para
nuesires asociados adjudicatarios

- del Plan de Mil Viviendas.

Todas las resoluciones hasta en-
tonces obtenidas, han sido insufi-
cienfes y tardias. El imprevisible

desfassgje inflacionario con foda su

secuela de dafios financieros v eco-
némicos, ha golpeado sin piedad y
sin tregua. :
Nuesiros repetidos pedidos a la
Caja Nacional de Ahorro v Seguro
no han tenido otro proposito gue sl

- de poder cumplir con las obliga-

ciones contraidas.

Las demoras en resolver las soli- -

citudes, las tardanzas en implemen-
tar las operaciones y, peor aun, la

negativa a resolver favorablemente
* reqguerimientos absolutamente razo-

nables, han provocado el desmesura-
do crecimiento de la deuda como
efecio de los incontenibles mayores
coslos, intereses comientes, intere-
ses punitorios, actualizaciones, v
cuanta circunstancia ha perjudicado
injustamente a nuestros asociados.

Las notas y cartas-documento cur-
sadas a la Presidencia de ia Csja,
son por demas slocuentes.

En general, hasta ahora, han me-
recido rescluciones negetivas, sin
aportar alternativas ni solucion algu-
na y sumiendo a los interssados en
la mavor incertidumbre con respec-
fo a un fuluro cercano.

Se hace caso amiso de la realidad
circundante emergente de la si-
tuacion del pals y se hacen oidos
sordos al clamor de tantas familias
gue, teniendo resuelto el problema
de sus viviendas, ven peligrar Ia

concrecicén de ese suefio hecho re-

alidad fras varios afios de sacrifi-
ciosy de llusiones,

El estado democratico de de-
recho en que felizmente  vivimos
ahora, no puede, en juslicia, sumir-
nos en la desesperacion y & fracaso.

Los funcionarios de la demacra-
cia, tienen la obligacién moral de es-
cuchar y proveer solucioneas.

No es con amendzas de accionar
judicialmente gue se satisfarén las
necesidades de los ciudadanos ar-
gentinos y sus familias.

Nos permitimos exhortar a los fun-
cionarios responsables de la Direc-
¢ién de la Caja Nacional de Ahorro y
Saguro, a8 que asuman patridtica-
mente su obligacion de encontrar
soluciones en lugar de agudizar los
problemas. Y que consideren,
sobre todo, que las relaciones y
operaciones con nuestra cooperati-
va, no deben ser consideradas bajo
una optica friamente economicisia,
va que no constituimoes una entidad
con fines lucrativos, sing, por el
contrario, nueslra finslidad es la
prestacidn de servicios, cuya tras-
cendencia social es innegable e in-
discutible.

Asi habran cumplido con las repe-
tidas expraesiones del Superior Go-
bierno, que a traveés de su maxima
autoridad, el sefior Presidente de la
MNacién, Dr. Radl R. Alfonsin, han
manifestado su decidido apoyo al
cooperativismo en generel y al co-
operalivismo de vivienda en particu-
lar, aprobando nuestra accion, apo-
yando nuestras realizaciones y alen-
tandonos a seguir trabajando con
optimismo a pssar de las naturales
dificultades que nosotros no cre-
amos nl buscamos.

Por tado esto, sxhartamos tam-
bién a nuastros asoclados a man-
tener su conducta constructiva de
solidaridad y esiuerzo comin pa-
ra que no cunda el desdnimo ni el
pesimismo anie los dificiles
problemas gue debemos afrontar.

{Cancluye en pdgina &)



REPRODUCIMOS LA COMUNICACION DE LA CAJA NACIONAL DE AHORRO

.Y SEGURO DENEGANDO NUESTRA SOLICITUD DE PRORROGA
CARTA DOCUMENTO

Remitente Destinatario
2AJA NAC. AHORRO Y SESURO COO®, FALUCHO LTDA.
Domicilio

Domicilio

BRI GEAND 138D
Localidad

1093 | CAP.

HIPOLITO YzTIagny=y 1770
Localidad

P‘[J

1308 CXTs B

FiDe

Sefiores
Co0P. PALYEHO LTDA.x

La Superioridad de esta Caja; mediante Raso-
lucibn N@ 528 del 27/3/85, resolvid denegar el pedido de prérro-
ga pnara el pago de la deuda v=ncida gue mantiene con la Institu-
cidn, que fuera 1nterpuasto por nota del 21/2/85.- -

Por lo expuesto, intfimase pago dentro del ol
zo de diez dias corridos, a contar a partir de la fecna de la prE
sente, de las siguisntes sumas:

Préstamo Res., 1756/80: "

Int. Reg.-—\fto. 20/12/84-.ong-;-u-'-.tocnooco.o$a 1036‘;0074’2}-
o ” 3 Vtoi 23/1/85.'-'..OI..OGQG..QOQQI-‘.$a 10657-830,00
i L Vtci 20.”2/85.00.-'qooﬁavqtiotooo.‘toga 109650951,00
1 s i Vta" 20/3.{85‘..‘OID‘...J...-.'Glﬂlﬂ$a 2'097.849,30
'"C}):‘t.-vto. 20/3/85-0&:00».&-oo.oo..ooa.qo-...$a 340579:924,00
oréstaro Res. B65/B4:

. InTs Rege=Vioe 20/12/84cecsvcsssnarssvessnseedba 13.212£,324,73
i o VtOo 20)’1/85'....Oviitb...l.;...'l..'$a 23.887-7’3?,00
" " '\.’tb. 2’3}2/85.0-lli..oeﬂ.l...t.-locosa 35-319‘:904,03
LR " V0. Z0A3/ B esnnndesiessletinenseisiheerd 381,826-051,00

Amﬂft.'l"vtﬂy 20,3/85;.#4‘.1..!.0. e e e 342-0471199, 18]
Pristago Res. 1457/84:

Int. Régl-‘.ftO-

20/12/84.-ll.....l.l--..llvnbt..‘$a

3.075.647,49
8.161.432,00

h " 4 Vtﬂb 20/3/8590001-..-.4o-'-..--.-.---$a

Préstaro Res. 199/85: -
Iht. QEga"VtD. 20/3/85....-Ill.'..‘..’.....“$a 7 505 l43 OQ

En caso de no regularizar la presente deuda
cen mAs lbs intereses moratorios y el respectivo aJuste, se accio
nard judicialmente.-

Buenos Aires, 7.4-75

da.- u,g@iag&Q{tISLH ;
o = ' LING F. \TARTINEZ

JEFE DEPARTAMENTD vECLTTa
CION ¥ CoNTROL
CNAS WTERA CREQITOS COMERGIALGS.

~948Rg57 73%
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ESTA ES NUESTRA RESPUESTA
CARTA DOCUMENTO

Remitente CCOPERATBVA FALUCHO DE_VAVIEN ..23Uatie SR .PRESIDENTE BE LA CAJA
O LlEAcA _ ==-==e===-l'LACIONAL DE AAORRO Y SECURO 1
Duimcibie - = Domicdio '
MOREND 1270 = P53 3°= Of. 311eecoec-oeHipSlite.Yrigoyen 1770
L.acahdad Localidad ol
___3F§?*] Cep!tat Fedaral ....-.....:isait:*q:..-CQpltal Federal
"""""""""""""""""""" 4 ~»=s. Bucnos. &lras. 15 da abril de 1585,

NECHAZARDS INTIMACION ﬁECIBIEh.EDI.CAPTA,D&CUMEHIﬂ H'h“ﬁDSS R'Hlt!EHBﬂNCS t -
TGDDS SUS TERHINOS A NUESTRA-PEESEHIACLCR.BEL-OB =0k~ 85-.‘:-2 e L L

@ ) Impusne-os ta valldez. del fndéca.ladexatorio.dsl Salarlo Kedio. Total |
utilizade porque no guards armontn-speta-a-lu_dcﬂonlrtcléu.y.dasdn al ocs ds =
ogosto de 1584~ con la sftuscidn.econémica.de .esa Inst!tuclén.acresdors’ y la de
ausctros asocledos qus san, en-dctlnltlvu,-lol.deudora:..-—----~-w--rr-- ----- -

e ) lgpuqnenns la tasa.da. Interél uttll::d-.dcldc.ol 01-0!-85, dal 12% -~
snual sobre capital sctuallzado,.por-ser-excesiva,-consflzcatoris. s==recreem=e

¢ ) Solleitemosy 1) ll.raviulén-tozll-da.lgs«condlctone;,dui;autuO'o e
tucs hipotecarlos que nos vinculén: {plezs,.intereses,.sctuallzacién, poriblii-
dad de otorgsmiento de escrituras. traslltlvas.da-doﬁlnlo,pravln cnncelaclcn pro
parclonnl ds la dsuda, lnputa:&én.dtoclda-pngo.‘ltc4)~=th=¥‘~ e e

¥ 2) 1a refinanclecién dal._saldo.da.deuds al 20-05-35, sin.
!ntaras.s punltorlos, atento-a-quc,.por causas.totalimenta.leorevisibles y que
no ¢en son (mpoutables, 1a cbngacl&a.zc-ha.tn:nldo-no¢1610 axces [vamente cnaro
sa sino ademls, dc lnposlble.cuzpltnlento-un-la: cnndlclonts.pa:tndas.

 d )ofsecerns. pager, a Partie.dsl.20<05-85.1a.suma ‘dé.$0.41,200,000 mensua
los, & valores del mes de Mayo.1985, . cuye.lmputecién se harf conforme. @ las nuc
vas condiciones que pactesos..Es-sl.mfximo-que.podemns.peger .tenlendo.en cuenta
e raal pollbllldad de rupago.ds. ﬂu.ltlﬂl-lIDCICJOB-‘rrntrv--w-vvasv--------~

@ l Rafteramoss 1 ). ll.carictcc noclsl.d.l.prnblcnc que .nos -ocupas .crédl

to olchal ‘etorgado a una untLdodeslnm£1n35ad-.lu¢mu.gg:a-la cnn:truccl&n-da . _

154 viviendas para sus lsnclndas.-.-.-..-..g-....“...--.-....., :
2) que tSlo nos rests ‘antregar 9l vlvl-ndal d-l cdlflclo

_ (amﬂmuonhpMWuohﬂuMﬂ
4 - HACER



{viene de pdgina anterior)
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tas cursadas tanio a la Caja Na-

EDITORIAL (Viene de pigina 2]
. F 5 ]

Juntas hemos iuchade; junios
hemos pueste los mayores esfuer-
Zzos y desvelos; Junios estamaos
concluyendo la tarea.

Hagamos wn Gltlme esfuerzeo,
para que cada adjudicatario de las

viviendas obtenga la tranquilidad’
definitiva mediante un pian de pa-
gos que se adecus a la realidad
que vive el pais. -

En las pdginas sigulsnies trans-
cribimos las Gitimas notas y car-

cional de Ahorro y Seguro, comao a
la Secrstaria de Accién Cooperati-
va, a fin de qgue nuesiros aso-
ciadas tengan claro conocimienta
de lo qua venlimos realizando en-
procura de la solucién a fos.
problemas gue dieriamente los

afactan.

Cooperatwa “Aﬁatuya”
de Trabajo Ltda.

Construy6:

Falucho XXXIIl - Constitucion 646 - Tandil - -
Falucho VIi| - Calle 82 N° 2835 - Necochea -

Falucho XXIX| - Calle 55 N° 2760 - Necochea -

o |

- HACER -5 .



NUEVA SOLICITUD A LA CAJA
NACIONAL DE AHORRO Y SEGURO

SE EXPONEN ARGUMENTOS IRREFUTABLES Y SE SOLICITAN PRORROGAS,
REFINANCIACIOﬂ Y ESCRITURACION DE DEPARTAMENTOS CUYA DEUDA
A FAVOR DE LA CAJA SE CANCELE ANTICIPADAMENTE

Buengs Aires, 3 de abril de 1885

Al sepor Presidente de la

Caja Nacional de Ahorre y Segur
Dr. Carlos A. FONTE .
5/D.

De nuestra mayor consideracion:
1) Situacion

Nos dirigimos al Sefior Presidente
a los efectos de ratifacar y ampllar,
nuestra nota del 31 de agosto de
1984 y posteriores en la que solici-
tamos la refinanciacidn de la deuda,
gue por préstamos recibidos para la
construccion de viviendas mantiene
Ja Cooperativa con essa Institucion
Financiera, y gque fuera denegada
por resclucion de ese Honorable Di-
rectorio el 4 de diciembre de 1984,
v notificada el 1° de febrerc de
1985.

Solicitamos reconsideracion de lo
rasuelto, por cuanio la grave si-
tuacion socio-econdmica que viene
soportande el pais impide a esta Co-

- gperativa cumplir con los compromi-
. 505 asumidos en cuanto al pago de
servicios de intereses y de capital.

De acuerdo a lo expresado en
nuestra nota del 21 de febrero de

, 1986 venimos a presentar a Usted
las conclusiones a las que se ha arri-

bado luego de reuniones manteni-

 das con nuesiros asociados y la en-
cuesia salarial realizada.
2) Sus causas y Consacuencias

Reiterando gue las causas funda-

‘mentales de fa situacion ala cual he-
mos arribado no nos son imputables

__podemos destacar sntre las mas im---

portantes de caracter genérico, 4
las siguientes:

. 6 -HACER

" a) Insuficiente y/o inoportuna fi-
nanciacién, fundamentalmenté por
tratarse de un crédito original con
sucesivas ampliaciones las que se
consideraron como créditos nuevos

-en cuanto a su tramitacién, las que

por distintas demoras en su imple-
mentacién transformd a las mismas

en insuficientes. Si hubiera sido un
crédito que contemplara las va-

riaciones gue se operaban en &l
cosito de la construccion dicha si-
tuacion se hubiera salvado, como lo
demuestra la variacién operada en

‘el indice de la Camara Argentina de

la Construccion nivel general desde

diciembre del ‘80 a la fecha.

Febrero 1985 2299865100,24
Diciembre 1980 — 4.084278 = 963,10 %

PRESTAKT DRIBINAL 7.680.000 x 563.1031 =

"$a. 4.324.631.808

Que es el valor del crédito original

‘actualizado y representaba en ese
‘momentc &l 77% de la obra, lo que

daria para hoy un valor total de las

viviendas de $§a.

5.616.404.800.-la que represen-

‘tarfa dividida 70.511.42 m2, que
-ge realizaron un valor por m2 $a. de
80.234 sin contar el costo finan-

ciero.

b) Acelerado proceso inflaciona-
rioc donde como consecuencia de
los plazos de obra, el mismo, con el
transcurso del iempo se toma mas
perjudicial, - )

¢) Disminucion constante del po-
der adquisitivo del salario desde el
comienzo del plan en diciembre de
1978 a la fecha, agravade en los 3

ultimos anos.

d) Sistema de ajuste o indexacién
del saldo de deuda que si bien se
establecid indice del Salario Medio
Total, el mismo no es representativo
del salaric de bolsillo de nuestros
asociados. Ello surge de la encues-
ta realizada.

e) Tasa de interes fuera de lo nor-
mal a partir de 1/1/1985.

Tedo ello ha tenido entre otras co-
sas, las siguientes consecuencias
especificas, las gue a su vez provo-
caron la situacion planteada en el
punio 1 de este escrito:

A- afraso sn la enftrega de las
obras de acuerdo a los cronogra-
mas apartunamente presentados en
esa Institucion y de acuerdo a lo es-
tablecido en el Convenio de Adjudi-
cacién Definitiva firmado con

" puestros asociados.

B- al producirse el airaso en la
entrega se produce un desiasaje fi-
nanciero con motive dée que a la
entrega, la cooperativa debe incre-
mentar las cuotas an un 25% vy a su

‘vez comenzer & cobrar el costo fi-

nanciero respectivo como o es-
tablece el convenio.

C- Gastos improductivos que se
generan como consecuencia de la
muodificacion de los plazos de obra
oportunamente pactados con las
empraesas y las que ya inclusc han
obsorbido algunos meses sin coslo
alguno para la cooperativa. -

D- pago de elevados intereses a
las empresas constructoras por mo-
ra en los pagos, ya que éstas para
no paralizar las obras han tenido que

tecurric al mercado financiero de

aceptaciones bancarlas para obte-



ner los fondes suficientes, pagando
tasas elevadas superiores a las
controladas.

E- incremento de los mayores
costas, ya que al disminuirse el rit-
mo de obra se cerlifican menos bé-
sicos con el consecuaente incremen-
to de los valores por mayoras cos-
tos, e incremento del plazo de obra.

F- utilizacién del 100% de re-
caudaciéon, més fodo ofro recurse

disponible con gue contaha la co-

operativa para ef pago de los certifi-

cados de obra, en lugar de destinar

dichos fondos al pago de los servi-
cios de intereses y a efectuar las re-

servas para hacer frente al pago del.

primer servicio de capital, como asl
se ha informado desde que se pre-
sentd esta situacion y avalado por
parte de la caja.

G- al no pager los intereses éstos
se han visto incrementadaos por pu-
nitorios y actuslizaciones hasta el
momenio del efectivo pago,
mientras que cuando pagamos los
certificados estébamos congelando
los mayores costos.

3)Evolucién del valor del m2., de
la deuda y la inversidn

A los efactos ilustrativos se acom-
paia el Anexo A, donde estd el de-
sarrollo de la inversién y -de los
ingresos desde el comienzo del

plan IVA Incluido.

. Asimismo se adjunta detalle de los

créditos otorgados y desembolsa-
dos (Anexo B).

De acuerdo a lo gue se expone en
el Anexo C, el valor del meiro
cuadrado ha tenido una evolucion
gue guarda estrecha relacion con
los valores actuales del metro en las
distintas publicaciones especializa-
das, teniendo en cuenta el tipo de
obra de que se fraia, el sistema de
financiacion y el impuesto al valor
agregado. !

Elle permite un adecuado valor
de Garantia Hipotecaria.

4) Terminacgdn de fas obras

En (a- reunion mantenida con
funcionarios de esa institucidn el 16

de febrero del corrients afio se tratd:

aste tema, hdciendo hincapié en &l
hecho de gue la Cooperativa venia
volcando iodos sus recursos a la
terminacion de las obras gue falta-
ban, pues al no contar con apoyo fi-
nanciero era imposible hacer frenis

"al pago de intereses y finalizar_ la=

faltantes. Por lo que el 21 del mis-

mo mes se presentt una nota men-,

cionando dicha situacion, que sola-
mente fallaba una obra a terminar y
que la misma era faclible de ser
concluida 3! no se abonaban servi-
clog de intereses vencldos vy a ven-
cer par un plazo de 80 dias.

El dia 15 de marzo se fimo con la
empresa constructora CON IN SER
S.A. el Convenic de terminacion
respective aboniandose §a.
34.000.000 para la financiacién de
la misma contra una péliza de
cauciéon por cumplimiente de
contrato.

5) Intereses Atrasados

En el dia de la fecha se nos ha co-
municado gue nos deniega el pedi-
do efectuado y se nos exige el pago
de los interesas adeudados, mas el
2do. vencimiento de Capital. Lo que
darfa gue cada asociado tendria
que abonar la suma de §a
576.852 por cada 80 m2. de su-
perficie para hacer frente al reclamc
efectuado, sifuacion por demas im-
posible y de slevado costo por el
deterioro salarial existente, que se
mantiene y se ha agravadu desde
agosto de 1984 a la fécha:

ineremenntos Salariales Indice Salario Medio

) (tamado de 30 a 30}
Agosto 18% Agoste  20.89%
Setismbre  16% Setiemb. 18.75%

1884 Octubre 14% 1984 Octubre  21.34%;
Moviemb,  14% Noviemb. 19.78% '

Dicierpb. 14% Diciemb. 26.86%

En setiembre se abond un 6 %
sobre costo nivel de vida en el se-
mesire como recuperacion salarial.

21.87%

Enero 14% Enero
Febrera 14% Febrero  21.18%
Marzo 7% Marza  23.71%

De la comparacién simple de las

cifras sin efectuar célculos surge’
que si bien la recaudacion de la Co-.

operativa ha ido creciendo de
acuerdo a la variacion del indice del
Salario Medio lo que en definitiva ha
permitido ir terminando las obras ya
que el indice de Ia Camara Argentina

crecid ,'
g = § @ pEeclon. ha orecico ey -hasta tanfo se defina el tema gene-

.ral de Ia refinanciacion.
.8) Refinanciacion vie Revisién

forma familiar, no sucede lo misma
con la capacidad de pago de
nuestros asociados los que han vis-
to disminuir y deteriorar en ests pe-
riodo su relacion ingreso-cuota o
‘que ha traido como consecuencia
«que casl no se pueda incrementar
mas, la cuots en la actualidad. Si
bien estan los mecanismos legales

‘como para gue se abone el costo fi-
nanciero esto traera como conse-
cuencla-una mora generalizada en el
sigtema que seria mas pearjudicial.

8) Anexo Estadistico

De ascusrdo a o manifestado en

nuestra nota del 21 de febrero se
‘mantuvieron reuniones con los adju-
dicatarios de cada uno de los edifi-
cios que integran el plan cuyas
conclusiones se adiuntan en actas
tipo de algunas de las reuniones
donde surgen las canclusiones alas
que arribamos en la presente y
otras gue estan plasmadas en las
mismas actas {Anexo D).

Asimismo se procedio a efectuar
.una encuesta salarial para determi-
nar el sfectivo poder de pago de
nuesiros asociados, del analisis es-

‘tadistico de la misma (Anexo EJ.
-efeciuade en dos divisiones, una

para Capital Federal y otra para el in-
terior del Pals, surge que tomando

como maximo el 51% de afectacion’
de los ingresos para pagar la cuota

de vivienda y teniendo en cuenta
que las cuotas para ¢l mes de abril
oscilan en valores de %a. 60.000
vemos que las posibiidades de
aumento estan totaimente limitadas.

7) Prorroga de 2do. vencimiento.
de pagoe del servicio de Capltal.

El dia 20-3-1885 vencid sl pago
de referencia, | cual ascendid a la
suma de $a. 342.047.19Q alaque
hay que sumarie el servicio normal
de intereses por iratarse nuestra
Cooperativa de una entidad sin fines
de lucro y atenio a la forma en gue
se llaevé a cabo la gjecucién de su

Plan de Mil Viviendas, s6lo cuenta.

para hacer frenie a ese pago con

los apories que los asociados ad-
‘juicatarios hacen mensualmente.

De acuerdo a lo manifesiado en el
punto Intereses Atrasados donde

se menciona el monic a abonar por

‘cada uno de los ascciados, men-
-cionamos también {a imposibilidad
de abonarlc en las condiciones ac-

tuales. 4 4
Por lo gue se solicita su prérroga

Entramos ahgra en el principal

problema que es proponer una solu-
‘cion equilibrada para los intereses
iptales de nuestros asociados y de

la Caja Nacional de Ahorro y Segu-
ro, teniendo en cuenta la situacion
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financiera de acuerdo a lo manifes-
tado en los puntos precedentes de
los adjudicatarios, vy las normas que
rigen estos créditos y la voluntad de
pagar de nuestros asociados.

Suponiendo gue el crédito de-

biera cancelarse en la forma pacta-
da y teniendo en cuenta el nivel de
deuda al 20-2-1985 que ascendiaa
$a. 4.800.000.000 aproximada-
mente lo gue da una deuda de $a.
€5.785,81 por metro cuadrado,
cada asociado, a valores constan-
tes y para el caso de un depara-
mento de 80 m2. tendria gue abo-
nar mensualmente la cifra de $a.
120.101 (a valores de febrero) con
intereses incluidos.

Si comparamos esto con el pro-
medic de ios Ingresos vemos que
este valor supera el mismo, o que
determina que sea praclicamente:
imposible abonar esa cuota.

Esta refinanaciacién es necesaria
fundamentaimente porgue es mate-
rialmente imposible amortizar un
crédita hipotscario de esta magni-
tud v con el actual sistema indexato-
rio y las tasas de interés vigentes en
los plazos esiablecidos origina-
riamente. - i -

En la acutualidad los créditos que
olorga ya sea el Banco Hipotecario

Nacional en su Qperatoria 8HN
QB870, o en las operatorias indivi-
duales ¢ en la recientemente lanza-
da v suspendida Cperatoria Reacti-
vacion los plazos minimos oscilan
en 15 anos, con gjuste por variacion
del indice del salario madio e intere-
ses del orden del 0,5% al 3% sobre
capital ajustado. De igual manera se
dan los créditos en la Secretaria de
Vivienda vy Desarrollo Ambiental,
operatarias FONAVY! o por los Insti-
tutos de Vivienda. Es imprescindible
“que logremos, dadas las actuales
condiciones econdmicas en las que
nos desenvolvernos, unas cucias
que sean jusias y a su vez factibles
de abonar para nuesiros asociados.

De acuerde a todos los puntos an-
teriores la coaperaliva propone de

‘acuerdo a lo conversado con sus
asociados, las encuestas y demas
elementos considerados, lo siguien-
(= 5 i

1) Abonar $a. 41.200.000 men-
sualmente & partir de mayo de
1985 lo que significa el 100% de
su recaudacion en cocepto de Fon-
do Construccién, IVA v cocheras.

-2} Rensegociar el mutio en forma:

total teniendo en cuenta que desde.
8 - HACER

el mes de agosto del afio pasado
hesta la fecha se ha preducido un
desfasaie entre el indice del Salario
Medio Total por el cual se actualiza
nuesira deuda y los salarios reales
de nuestros asociados. Este-desfa-
saje es del orden de un 7 a 8%
mensual, gue, el scumularse, arroja,
a la fecha, una diferencia marcada.
Mientras nuestra deuda se ha incre-
mentado en un 391,56% las remu-
naraciones de quienes deben pa-
garla se ha incremefado en s6io un
231%. Esta situacion limita noto-

‘rinmente la capacidad de repago

de los adjudicaiarios de las unida-
des de Vivienda construides con el
crédito gue nos ocupa.

Es por ello que la aplicacién de
dicho indice se ha tornado abusiva
—utilizando este término en su
acapcion esirictamente legal— y ca-

" rente de eficacia juridica.

Es aceptado por nuestra doctrina

"y Jurisprudencia gue los indices in-

dexatorios, sdlo tienen vaor y efica-

Gia juridica sl flenen que “ver”’ conla
situacion de las partes, si guardan,

armonia con 13 situacion scondmica

del deudor y del acreedor. No de-
ben ser ajenos a la realidad de am-

bos, v en caso de opciones extre-
mas debe estarse a favor del econgd-

micamente mas débil.

Solo indices sensibles a la activi-
idad econdomica del deuder y de su
igrupo conviviente, armonizados con
su salario v sus limitagiones,
pueden ganar viabilidad juridica.

Es por elio que en el mes de se-
tiembre del afio 1982 optamos por

jel indice del Salario Medio Total, por
.que confiamos en que el mismo iba
-a evolucionar igual gue la capacidad

de repage de nuesiros asociados.
Perg no fue asi.

9) El indice del Salario Medio To-
{al nc es, actuaiments, un indk-
ce equitativo.

Pero no sdlo el indice utilizado es
inequitativo. Lo es también la tasa
de interés compensatorio utilizada.

La tasa del 12% anual sobre capi-
tal actualizado es por sl sola excesi-
va, confiscatoria, contraria a la mo-
ral v las buenas costumbres, méxi-
me si se aplica sobre up capital ‘ac-
tualizado por un indice que reviste
las mismas caracteristicas gue la ta-
sa.

Si bien el muiuo hipotecario que
nos une faculta a la Caja Nacional de

Ahprro v Seguro & cambiar unilate-

‘ralmente las condiciones contrac-

tuales, esta Cooperativa hunca pu-
do prever i desmensurado incre-
mento en el saido de deuda como
consecuencia de la inseguridad del
indice de actualizacidn utilizado, ni
la pérdida dsl poder adquisitive de
los salarios, ni el acelerado procesc

‘inflacionario, ni muches de las otras

causas determinantes de su si-
tuacion actual.
Reiteradamente nuestros jueces

‘han determinado que, la tasa méxi-

ma de interés aplicable, sobre un
capital actualizado es el 8% anual, a
la que puede adicionarsele un 1%
mas, en compensacion del coslo
operativo del acreedor.

Formalmente impugnamos &l indi-
ce de actualizacion del Salario Me-
dioc Total v ia tesa de interés del
12% anual sobre capital actualizado
y solicltamos la remisién de las
condiciones del prastamo, ya que
los mismos han hecho gue nuegtra
obligacién se tome de cumplimiento
imposible. Bl principlo de la autono-
mia de la voluntad de las partes de-
be ceder ante slementales normas
de jusificia y equidad (arts. 953,
954, 1071, 1198 Cbdigo Civil).

Modificar el plazo de 14 se-
mesires que en la actualidad ya son
12 al doble de tiempo para permitir
que el crédito pueda ser devuelio
por nuestros asociados.

También se solicita |a revision del
sistema de amoriizaciones el cual
pedimos pueda hacerse en forma
mensual, a los efectos que 8l aso-
ciado gue lo desee pusda adelantar
cuotas de capital.

Entendemos que as necesaria la
revision de Ia iotalldad del mutuc da-
do que de mantenerse los actuales
desfasajes enire indices y salarios
en pocos meses mas estarjamos

‘exactamente en las mismas condi-

ciones de gravedad fgue en la ac-
tualidad.

10) Cancelaciones parclalaé
Eacrituracidn

Los contratos de mutuo due unen

‘a esta Cooperativa con la Caja no

permiten la escrituracion de las di-
versas unidades de vivienda gue in-
tegran el Plan, en favor de los adju-
dicatarios, hasta tanio se cancele
totalimente €] préstamao global.

Los Convenios de Adjudicacion
gue esta Cooperativa ha firmado
con sus esociados preveian la posi-



bilidad de que el adjudicataric can-
celara el saldo de precio de su uni-
dad una vez calculado éste, al termi-
narse la construccion de todas las
viviendas. En esie supuesto la Co-
operativa estarla obligada a otorgar
la escritura traslativa de dominio
(clausuia 5° inc. 4°, 8°, y 9°).

Es por ello gue solicitamos se
autorice la escrituracién en favor de
los adjudicatarios gue cancelen sl
saldo de deuda gque proporcional-
mente corresponde a su unidad,
previo pago a la Caja del Selde de
deuda que coresponda.

Ello permitira a la Cooperativa

cumplir con el compromigo asumido
frente a sus ascclados, v a la Caja
recuperar en forma anticipada el di-
nero prestado, sin pérdida o per-
juicio de ninguna naturaleza.

Este procedimiento no perjudica-
ra la garantia hipotecaria constituida
en favor de la Caja ya que, al cance-
lar la parte proporcional del seldo de
deuda correspondiente a la unidad a
escrifurar, siempre se mantendra la
relacion entre “deuda” y “garantia”.

Las unidades con saldo de deuda
siempre quedaran hipotecadas a fa-
vor de la Caja, a quien —por su fun-
cion social— no puede interesarle
ejecutar un bhien cuyo adquirente ha
cancelado o estd en condiciones de
cancelsr su parte proporcional de
deuda. '

Pensamos gue esia alternativa
puede ser de imporiancia dado que
en las reunionas mantenidas con los
asociados un nomero importante de

elios ha manifestado su intencidn de
cancelar si se dan las cendiciones
para ello y ello importaria una posibi-
lidad de cancelacion de capital im-
portante.

11) Inexistencia de novecién

La aceptacién e instrumentacion
de todo lo hasta aqui solicitado por
parte de la Caja, es factible legal-
mente y no implicaria novacién.

La clausula DECIMO TERCERA,
inc. b, de las escrituras plblicas de,
mutuo con garantia hipotecaria
oportunamente firmadas con la Ga-
ja, textualmente dicen: “Las prorro-
gas o nuevos plazos que se conce-
dan como los pagos que la Caja per-
ciba por cualugier forma y conducto
no importan navacion y es entendi-
do que las hipotecas gue por sste
acto s canstituyen subsistiran has-

ta la completa extincion de la

deuda”.

12) Antecedentes

Si bien la comunicacion A-437 del
Banco Central de la Repiiblica Ar-
gentina no as aplicable a este caso,
nos sirve como antecedsnte. La
misma fue dictada por el citado Ban-
co anie la evidencia de las si-
tuaciones angustiosas por las gue
venian atravesando los deudores hi-
potecarios, originadas en un siste-
ma de indexacidén que sumado &l
acelerado proceso inflacionario que
viene spportando el pais y ala pérdi-
da del poder adguisitivo de los sala-
rios, resulta a todas luces violatorio

de derechos protegidos constitu-
cicnalmente. '

Si esta Cooperativa v la Caja Na-
cional de Ahorro y Seguro siguen
sumando sus esfuerzos como lo
han hecho hasta ahora, nuesiros -
asociados adjudicatarios podran go-

-zar de sus viviendas dignas vy pro-

pias. ; . :
Si no, verdn desvangcerse sus
anhslos v perderan, a no dudarle,

- 5us bienes y —lo que seria mucho.

mas lamentable— su confianza en

su gobierno demgocratico y popular.
Solo nos cabe destacar que la

giecucion de nuastro Plan de Mil Vi-

viendas se encuentra en la siguiente

situacian:

Sobre un total de .... 727 viviendas

TERMINADAS: ....... B37 viviendas
ENTREGADAS: ...... 637 viviendas
A ENTREGAR: )

(45 dias) ............ I.. 80 viviendas

Seguros de su sensibilidad social
le estimaremos una pronta v favo-
rable resolucien.

La premura con gue debemos re-
solver esta situacidn, nos estimula a
solicitar un tratamiento preferencial
y urgents.

Saludémosle muy atentaments.

GERARDO F. MARTINEZ
Presidenie

ANTENOR ©. MANSILLA
) Secretario

N. da R.: Los aneros que 80 cian en el tex-
to de la note pretranscripia, son estricta-
mente iécnicos. Juadan en la administre-
citn de Iz **Cooperativa Falucho de Vivien-
da, Lida.” a disposzicidn de los asociados
que dessen sxaminarios.

El sefior Presidente de la Nacion
Dr. Radl R. Alfonsin, dijo:

Ei Secrsiari_o de Accitn Coopsrativa,
Dy. Héct_or Polino, dijo:

“Deseo expresar nuesiro agradecimiento por la tarea

que el movimiento cooperativo lleva adelante en foda la
Replblica, por la solidaridad que enaliece como una de
sus banderas fundamentales, en momenios en que
pensamos que esa actitud solidaria ha de ser una de las
palancas fundamentales gue nos ha de permilir superar
las crisis sociales y econdmicas que todavia padece-
mos.

Quiero agradeceries el esfuerzo de estos dias, de gs-
te congreso y asentar como aqui se ha dicho bien, que
el gobierno de la Nacion esta dispuesto a realizar los es-
fuerzos que tenga que efectuar, con el proposito de de-
sarrollar al movimiento cooperativo, al que visualiza co-
mo una palanca extraordinaria en defensa de la de-

. mocracia y ademas como una forma util, eficaz y efi-
ciente para el crecimiento de nuesira econemia,..”
{En la clausura del Tercer Encuentro Nacional de Cooperalivas de
Vivienda realizado en La Rioja gn mayo de 1984).

“Podemos decir hoy, sin luger a equivocarnos, que el Cooperativis-
mao estad viviendo su hora histérica en ta Republica Argenling; porque .
a través de los miles de kildmetros que llsvamos recorridos, en el in-
terior de la Repilblica, observamos con satisfaccion que todos kos qgo-
biernps grovinciales, va sean radicales, justicialistas o de los partidos .
zonales, todos ebsolutamente colncidan en la necesidad de impulsar
el desarrollo de las diversas ramas del Movimienlo Cooperative Ar-*
gentine, como una farma de resolver los grandes y graves problemas
que hamas heredado de esle pasado nefasto”. (En al misme an-
cueniro naclonal mencionado precedantemente). .

El H. Directorio de la Caja Nacional de Ahorro y Se-

- guro, dice: -

“_.. mediante Resolucion N° 528, resolvié denegar el
pedido de prérroga para el pago de la deuda vencida. ..
e intimase pago dentro dei plazo de diez dias corridos...
de $a. 513.703.116,48". (Garts documente reproducida -
en pdgina 3h.
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TAMBIEN UNICOOP HA INTERCEDIDO
ANTE LA SECRETARIA DE ACCION COOPERATIVA,
EN FAVOR DE SUS ASOCIADAS, LAS COOPERATIVAS
“FALUCHO” “"ALBORADA” Y “LA
'NAVAL ARGENTINA”

“Buenos Aires, 10 de Abril de 1085

Senor Secretario

de Accidn Cooperativa
Dr. Héctor POLINO
Avdza. Belgrano 172
CAPITAL FEDERAL

De nuestra consideracién:

~ Molestamos nuevamente su atencién con relacion al
‘problema que afecia a nuestra asociada, la COOPERA-
‘TIVA “FALUCHO” DE VIVIENDA LIMITADA, sobre el
-cual fue Ud. ampliamente informado durante la entrevis-
ta que nos concediera én los primeros dias del mes de
Febrero del cte. afio y por carpeta de antecedentes y
nota que le presentaremos el 8-2-85.

El problema gue aqueja a la COOPERATIVA “FA-
LUCHO" nos preocupa profundamente porgue su falta
de solucién es un atague al Ceoperativimso fodo.

Es por elio que recurrimos a Ud., haciéndoio deposi-
tario de nuestra confianza, pera nos preocupan dos
hechos: 1°) que, pese al tiempo ranscurride desde la
antrevista antes citada, no hayamos aun tenido ninguna- ;
noticia sobre su gestién v 2°) que, ante nuestro pedido
‘de una segunda entrevista para tratar el mismo tema, no
‘nos atienda Ud. personalmente. Esto dltimo sin menos-
cabada de la eficaz atencién que, seguramente, vamos
a recibir del Sefior Subsecretario, Dr. José Eugenio
CARLETTL.

La situacion de la COOPERATIVA “FALUCHQO" con la
CAJA NACIONAL DE AHORRO Y SEGURQ se ha agra-
vado, porque, dicha entidad ha aumentado, desde el
1-1-85, la tasa de interés elevandolo del 6% al 12%
‘anual sobre capital actuallzado por el indice del Sala-
rioc Medio Total, al que, pese a su denominacion, esta
totalmente desfasado con relacion a los ingresos de los
adjudicatarios de las.viviendas construidas con el apor-
te financiero de la Caja. -

Como consecuencia da tal medida la méxime re-
caudacion toial posible que la COOPERATIVA “FA-
LUCHQ” tiene, en conceplo de cuotas de sus aso-
clados adjudicatarios, no alcanza para pagar los servi-
cios de intereses, ya que ésios se hén duplicado.

El dia 12-9-85 ja COUPERATIVA fue recibida por
un miembro del Directorio de Ia Caja, el sefior Fran-
cisco Ezama, por el sefior Diz, gerents general, y por
el sefior Cipolla, sub-gerenie gannral

En cumplimiento de lo acordado en dicha eniravis-

‘ta, la COOPERATIVA presanté el dia 21-2-85 a la Cla
un padido de suspension del pago de los intereses
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vencides y de los que vencieron hasta sl 20-5-85 y un
compromiso de presentar una propuesia de pago o
refinanciacién. ,

La Caja rechazd el pedido de suspensién del pago
de los inlereses y nos ha intimado al pago de la
deuda vencida bajo apercibimiento de accionas judi-
ciales. La deuda asciende a $a 513.703.116,43 mas
intereses moratorios.

El 3-4-85 [a COOPERATIVA presentt un pedido de
revisién lotal de las condiciones del préstamo (mayor
plazo, rebaja de la tasa de interés, impugnacion del in-”
dice de actualizacién vy posibilidad de cancelaciones
parciales), y una propussia de pago de $& 41.000.000
mensuales a partir del mes de mayo de 1885). No es
pasible pagar mas porque no hay posibilidad de aumen-
tar las cuotas a los asociados.

Solicitamos una vez més su comprometida interven-
cion anie quien corresponda para obtener una respuss-
ta favorable de la Caja. Recuerde que la denegatoria
por parte de esa entidad financiera oficial iraerd co-
mo consecusncia la ejecucidn de las hipotecas vy el
desalojo de mas de 700 familias cooperativistas.

Situaciones similares estan viviendo otros dos aso-
ciados a esta Federacion: COOPERATIVA DE VIVIEN-
DA “ALBORADA” LIMITADA Y COQPERATIVA LA NA-
VAL ARGENTINA LIMITADA, las que también fueron
“beneficiadas™ por la Caja Nacional de Ahorro y Seguro
con prestamos indexados con garantia hipotecaria.

Sin ofro particular, saludamos a Ud. con atenta y dis-
tinguida consideracion.

Adjuntamos:

1° Copia de la Resolucion N® 0199 de-la Caja Na-
cional de Ahorro y Seguro.

2° Copia de la nota de la COOPERATIVA “FALUCHO"
del 21-2-85, ;

3¢ Copia del pedido de refinanciacion presentada a la
Caja Nacional de Ahorro y Seguro por la COOPERA-
TIVA “FALUCHO”.

4 ¢ Copia de la Carta Documento remitida por la Caja
Nacional de Ahorro v Seguro.

COOPERATIVA
GAUCHO RIVERO
DE TRABAJO LTDA.

PROYECTO —  DIRECCION —  ADMINISTRACION DE OBRAS
OFRECE SUS SERVICIOS PARA LA
PREPARACION INTEGRAL DE PROYECTOS
RELACIONADOS CON LAS OPERATORIAS DEL
BANCO HIPOTECARIO NACIONAL, PLANES DEL
FONAVI Y DEMAS ENTIDADES OFICIALES Y
PRIVADAS VINCULADAS A LA CONSTRUCCION.

Moreno 1270 - 3er. pisa - Of. 311 ’ Taelafonos: 38-7023
1081 - CAPITAL FEDERAL 38-5347
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Nuestros lectores y
muy especialmente los asociados
adjudicatarios del “Plan de Mil Vaendas”,
advertirdn con la lectura de esta edicion de
"HACER’, la magnitud de los esfuerzos que
- verumos realizando para lograr:

- « COMPRENSION

* JUSTICIA

* TRATO EQUITATIVO
* SOLUCION A PROBLEMAS
'EMERGENTES DE LA SITUACION
GENERAL FINANCIERO-
ECONOMICA DEL PAIS, DE LA QUE
NO SOMOS RESPONSABLES.

APELAMOS A LA SENSIBILIDAD, EL PATRIGTISMO Y EL ESPIRITU
DEMOCRATICO DE LOS FUNCIONARIOS
QUE RESOLVERAN LOS PROBLEMAS PLANTEADOS,




